Nr. 29.378/08.12.2020

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotérére privind modificarea unui contract de inchiriere

Doamnelor si domnilor consilieri,

Avand in vedere cererea inregistratd la Municipiul Sighigoara cu nr. 23.944/02.10.2020,
formulatd de doamna Pajint - Fritsch Monica - Luciana, cu referire la modificarea contractului de
inchiriere nr. 15/28.02.2020, avénd ca obiect terenul in suprafati totala de 1.176 mp., inscris in C.F. nr.
51365 Sighisoara, nr. C.F. vechi 347, cu nr. cadastral vechi 1250 si nr. topografic 995/3, 996 (cu
categoria de folosintd curti — constructii, in suprafatd de 283 mp.) si nr. top. 997/2 (cu categoria de
folosintd fineatd, in suprafatd de 893 mp.) la pozitia A1, sub nr. cad. 51365, aferent constructiei C1
compusi din locuinta §i pensiune, Inscrisd in C.F. 51365 — C1, proprietatea chiriasilor, Pajint - Fritsch
Monica - Luciana gi Nan Lucian - Cosmin, in cote parti, situat in Municipiul Sighisoara, str. George
Cosgbuc, nr. 46, in sensul schimbarii numelui unuia dintre titularii contractului de inchiriere amintit,
respectiv al doamnei Fritsch Monica - Luciana, in Pajint - Fritsch Monica - Luciana, ca urmare a
modificdrilor intervenite cu privire la numele acesteia, avind la bazi actul de identitate anexat cererii;

Avénd in vedere cd, in urma modificarii contractului de inchiriere, nu sunt afectate planurile de
sistematizare gi cé terenul nu face obiectul Legii nr. 10/2001, republicati, cu modificérile si completarile
ulterioare si a Legii nr. 247/2005;

Avénd in vedere prevederile art. 555 - 566 si art. 1777 - 1823 din Legea nr. 287/2009 privind
Codul civil, republicat, cu modificarile si completirile ulterioare;

Avénd in vedere prevederile Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare;

Tinand cont de faptul ci sunt intrunite conditiile legale pentru solutionarea acestei cereri,

Vi prezint urmétorul Proiect de hotarére.
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HOTARAREA nr.
privind modificarea unui contract de inchiriere

Consiliul Local al Municipiului Sighisoara,

Luand act de proiectul de hotdrare, inregistrat cu nr. 29.376/08.12.2020 si referatul de aprobare,
inregistrat cu nr. 29.378/08.12.2020, al Primarului municipiului, in calitate de initiator, calitate conferita
de prevederile art. 136 alin. (1), coroborate cu cele ale art. 211 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile §i completirile ulterioare;

Avind in vedere cererea iInregistratd la Municipiul Sighisoara cu nr. 23.944/02.10.2020,
formulatd de doamna Pajint - Fritsch Monica - Luciana, cu referire la modificarea contractului de
inchiriere nr. 15/28.02.2020, avand ca obiect terenul in suprafati totald de 1.176 mp., inscris in C.F, nr,
51365 Sighigoara, nr. C.F. vechi 347, cu nr. cadastral vechi 1250 si nr. topografic 995/3, 996 (cu
categoria de folosintd curfi — constructii, in suprafati de 283 mp.) si nr. top. 997/2 (cu categoria de
folosintd faneatd, in suprafatsd de 893 mp.) la pozitia Al, sub nr. cad. 51365, aferent constructiei C1
compusd din locuinta si pensiune, inscrisd in C.F. 51365 — C1, proprietatea chiriagilor, Pajint - Fritsch
Monica - Luciana §i Nan Lucian - Cosmin, in cote pérti, situat in Municipiul Sighisoara, str. George
Cogbuc, nr. 46, in sensul schimbirii numelui unuia dintre titularii contractului de inchiriere amintit,
respectiv al doamnei Fritsch Monica - Luciana, in Pajint - Fritsch Monica - Luciana, ca urmare a
modificarilor intervenite cu privire la numele acesteia, avind la bazi actul de identitate anexat cererii;

Avand in vedere ci, in urma modificdrii contractului de inchiriere, nu sunt afectate planurile de
sistematizare gi cd terenul nu face obiectul Legii nr. 10/2001, republicati, cu modificdrile si completarile
ulterioare §i a Legii nr. 247/2005;

Avind in vedere prevederile art. 555 - 566 si art. 1777 - 1823 din Legea nr. 287/2009 privind
Codul civil, republicat, cu modificarile si completirile ulterioare;

Aviand in vedere prevederile Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare;

in temeiul art. 129 alin. (2) lit. ,,c”, alin. (6) lit. ,,b”, alin. (14), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. ,,g” si
a art. 196 alin. (1) lit. ,,2” din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile i completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. (1) Se aprobi, incepand cu data de 01.01.2021, modificarea contractului de inchiriere nr.
15/28.02.2020, avand ca obiect terenul in suprafatid totald de 1.176 mp., inscris in C.F. nr. 51365
Sighigoara, nr. C.F. vechi 347, cu nr. cadastral vechi 1250 si nr. topografic 995/3, 996 (cu categoria de
folosintd curti — constructii, in suprafatd de 283 mp.) si nr. top. 997/2 (cu categoria de folosinta faneats,
in suprafata de 893 mp.) la pozitia A1, sub nr. cad. 51365, aferent constructiei C1 compusi din locuinta
si pensiune, inscrisd in C.F. 51365 — Cl1, proprietatea chiriagilor, Pajint - Fritsch Monica - Luciana i
Nan Lucian - Cosmin, in cote pérti, situat in Municipiul Sighigoara, str. George Cosbuc, nr. 46, in sensul
schimbaérii numelui unuia dintre titularii contractului de inchiriere amintit, respectiv al doamnei Fritsch
Monica - Luciana, in Pajint - Fritsch Monica - Luciana, ca urmare a modificirilor intervenite cu privire
la numele acesteia, avand la bazi actul de identitate anexat cererii.

(2) Modificarea contractului de inchiriere nr. 15/28.02.2020, in sensul celor amintite la art. 1 alin.
(1) din prezenta se va face prin act aditional.




(3) Restul clauzelor contractuale din contractul de frchiriere nr. 15/28.02.2020, isi mentin
valabilitatea intre Municipiul Sighigoara gi Pajint - Fritsch Monica - Luciana gi Nan Lucian - Cosmin.

Art, 2. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotirari se incredinteazd Primarul
Municipiului Sighigoara, Directia Administrarea Patrimoniului, Biroul Buget, Contabilitate, Salarizare —
Directia Economica, Biroul Impozite si Taxe — Directia Economicid si Biroul Juridic din cadrul
Municipiului Sighigoara.

Art. 3. Prin grija d-nei Bizo Anca, Secretar General al Municipiului Sighigoara, prezenta hotirare
va fi comunicaté, in termenul prevazut de lege, Primarului Municipiului Sighigoara, Prefectului Judetului
Mures si se va aduce la cunogtintd publicd, prin publicarea pe pagina de internet la adresa
www.sighisoara.org.ro.

AVIZAT
Secretar General,
Anca Bizo

oty




Nr. 29.377/08.12.2020

RAPORT DE SPECIALITATE
al Directiei Administrarea Patrimoniului la proiectul de hotérare privind
modificarea unui contract de inchiriere

DOAMNELOR $I DOMNILOR CONSILIERI

Prin cererea inregistratd la Municipiul Sighisoara sub nr. 23.944/02.10.2020, formulatd de
doamna Pajint — Fritsch Monica - Luciana, cu referire la modificarea contractului de inchiriere nr.
15/28.02.2020, avand ca obiect terenul in suprafatd totald de 1.176 mp, inscris in C.F. nr. 51365
Sighisoara, nr. C.F. vechi 347, cu nr. cadastral vechi 1250 si nr. topografic 995/3, 996 (cu categoria de
folosinté curti — constructii, in suprafati de 283 mp) si nr. top. 997/2 (cu categoria de folosinta féneat,
in suprafafd de 893 mp) la pozitia A1, sub nr. cad. 51365, aferent constructiei C1 compusi din locuinté
si pensiune, inscrisd in C.F. 51365 — C1, proprietatea chiriasilor, in cote parti, situat in municipiul
Sighisoara, str. George Cosbuc, nr. 46, in sensul schimbdrii numelui unuia dintre titularii de contract,
respectiv din Fritsch Monica —~ Luciana, in Pajint — Fritsch Monica — Luciana, avand la bazi actul de
identitate anexat cererii;

Tinénd cont de prevederile art. 555 — 566 si art. 1777 — 1823 din Legea nr. 287/2009 privind
Codul civil, republicat, cu modificarile si completarile ulterioare si ale Ordonantei de Urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile §i completérile ulterioare, urmare a
analizei, propunem:

¢ Modificarea, incepand cu data de 01.01.2021, a contractului de inchiriere nr. 15/28.02.2020,
avand ca obiect terenul in suprafafd totald de 1.176 mp, inscris in C.F. nr. 51365 Sighisoara, nr. C.F.
vechi 347, cu nr. cadastral vechi 1250 si nr. topografic 995/3, 996 (cu categoria de folosintd curfi —
constructii, in suprafafi de 283 mp) si nr. top. 997/2 (cu categoria de folosinta fineatd, in suprafati de
893 mp) la pozitia A1, sub nr. cad. 51365, aferent constructiei C1 compusi din locuintd §i pensiune,
inscrisd in C.F. 51365 — Cl1, proprietatea chiriasilor, in cote péarti, situat in municipiul Sighigoara, str.
George Cosbuc, nr. 46, in sensul schimbarii numelui unuia dintre titularii de contract, respectiv din
Fritsch Monica — Luciana, in Pajint — Fritsch Monica — Luciana, avind la bazi actul de identitate anexat
cererii;

Modificarea §i completarea contractului de inchiriere sa se faca prin act aditional.

Restul clauzelor contractuale din contractul de inchiriere nr. 15/28.02.2020, sé isi mentind
valabilitatea Intre Municipiul Sighigoara §i Pajint — Fritsch Monica — Luciana §i Nan Lucian -
Cosmin.

Precizdm cd, in urma modificdrii contractului de inchiriere, nu sunt afectate planurile de
sistematizare, c# terenul nu face obiectul Legii nr. 10/2001, republicats, cu modificérile si completirile
ulterioare sau al Legii nr. 247/2005.

Avénd in vedere cele de mai sus, sustinem proiectul de hotdrare propus de Domnul Primar.

Director Intocmit
Directia Administrarea Patrimoniului, consilier Compartiment Dgmeniu Public,

Carmen i’[ ORAR Steluta BURN, E
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NR. 15/1985/28.02.2020

CONTRACT DE INCHIRIERE
Nr. 15/28.02.2020

I, PARTILE CONTRACTANTE

Art.1 MUNICIPIUL SIGHISOARA cu sediul fiscal in str. Muzeului, nr. 7, avand
contul curent nr. RO 63 TREZ 47821300205XXXXX deschis la Trezoreria Sighisoara si
codul fiscal nr. 5669309, telefon 0265771280, fax 0265771019, reprezentat prin Primar -
MALANCRAVEAN OVIDIU DUMITRU, in calitatt de PROPRIETAR /
ADMINISTRATOR

s

FRITSCH MONICA - LUCIANA cu domiciliul in quue
W, idcniificati prin C.I. seria i) nr. IR, C.N.P. Y ;i NAN

LUCIAN - COSMIN cu domiciliul in cumuuyms . <. S ' ~
identificat prin C.I. seria il nr. _ C.N.P. ) respectiv, in calitate

de CHIRIASI,

la data de 28.02.2020, au convenit la incheierea prezentului contract, in baza Hotéarérii
Consiliului Local nr. 46/27.02.2020.

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.2 MUNICIPIUL SIGHISOARA in calitate de proprietar/administrator, inchiriaza
terenul in suprafata totala de 1.176 mp, inscris in C.F. nr. 51365 Sighisoara, nr. C.F. vechi
347, cu nr. cadastral vechi 1250 si nr. topogratic 995/3, 996 (cu categoria de folosinta curti —
constructii, in suprafatd de 283 mp) si nr. top. 997/2 (cu categoria de folosintd féneatd, in
suprafatd de 893 mp) la pozitia A1, sub nr. cad. 51365, aferent constructiei C1 compusi din
locuinta si pensiune, inscrisd in C.F. 51365 — C1, proprietatea chiriasilor, in cote parti, situat
in municipiul Sighisoara, str. George Cosbuc. nr. 46.

I1I. DURATA CONTRACTULUI

Art. 3 Termenul inchirierii este de 5 (cinci) ani, cu incepere de la data de 01.03.2020
péand la data de 28.02.2025.

Art. 4 La expirarea termenului, proprietarul/administratorul poate prelungi contractul,

IV. PRETUL SI MODALITATI DE PLATA

Art. 5 Chiriasul va pliti proprietarului/administratorului o chirie de 223,38 lei/an,
respectiv de 283 mp x 0,6 lei/mp/an + 893 mp x 0,06 lei/mp/an, stabilitd conform art. 5, alin.
(2) siart. 1 lit. a.2) din anexa 8§ la Hotararea Consiliului Local Sighisoara nr. 203/28.12.2019.

I




Art. 6 Pretul inchirierii va fi calculat conform actelor normative in vigoare si indexat
anual, in functie de rata inflatiei.

Art. 7 Plata chiriei se va face prin virament in contul proprietarului / administratorului
nr. RO63TREZ47821A300530XXXX, deschis la Trezoreria Sighisoara sau la Casieria

Primdriei, anual, cu termenul scadent la 31.03. a anului in curs, incepand cu data incheierii
contractului.

V. OBLIGATIILE PARTILOR

A. PROPRIETARUL / ADMINISTRATORUL

Art. 8 Proprietarul/administratorul are obligatia sa predea obiectul inchirierii descris la
art. 2 din contract, aceasta facandu-se prin proces — verbal de predare — primire in termen de
30 (treizeci) zile de la incheierea contractului.

: Art. 9 Proprietarul/administratorul are dreptul sa controleze modul in care chiriagul
foloseste si intretine terenul inchiriat si ia masuri privind respectarea modului de folosingi
conform actelor normative in vigoare.

B. CHIRIASUL

Art.10 Chiriasul se obliga:

a) sd foloseascd neintrerupt obiectul inchiriat potrivit destinatiei date de proprietar/
administrator.

b) s& administreze obiectul inchiriat, in mod corespunzitor, respectand particularitétile
acestuia, sa efectueze operatiuni de curafire, intrefinere, amenajare, fiind interzisd edificarea
oricaror constructii fara acordul proprietarului/administratorului.

c) sd plateasca chiria prevazuti, la termenele stipulate in contract, precum i taxele si
impozitele prevazute prin normele legale in vigoare.

V1. SUBINCHIRIEREA SI CESIUNEA

Art.11 Pe toatd durata contractului, chiriasului ii este interzisd subinchirierea sau
cesiunea obiectului inchiriat.

VIL. FORTA MAJORA

Art.12 Forta majora. asa cum este definitd de lege, exonereaza de rdspundere partea
care o invocd, in conditiile notificarii scrise, in termen de cinci zile de la data aparifiei cazului
de fortd majora.

VIII. RASPUNDEREA CONTRACTUALA -

Art.13 In cazul in care una din parti nu executd, executd defectuos sau cu intarziere
obligatiile contractuale, intervine rispunderea, iar daca partea in culpéd este chiriagul, acesta
se obliga si elibereze terenul inchiriat de indati, dar nu mai tarziu de cinci zile de la punerea
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in intdrziere de catre proprictar/administrator. sa achite contravaloarea chiriei restante, si
plateascd daune interese, infelegand cd prezentul contract este reziliat de drept, fard alte
formalitdti prealabile.

Art.14 Neplata chiriei la termen conduce la punerea de drept in intérziere a

chiriagului, i 1 indreptafeste pe proprietar/administrator sa perceapd majorari de intarziere,
stabilite conform prevederilor legale in vigoare, calculate la valoarea chiriei.

IX. INCETAREA CONTRACTULUI

A. REZILIEREA
Art.15 Cauze de reziliere:

a) Neexecutarea, executarea defectuoasd sau cu intarziere a obligatiilor contractuale de
cdtre una din par{i da dreptul celeilalte de a rezilia de drept contractul in maxim 5 zile de la
punerea in intarziere si obligarea parii in culpd la plata de daune interese.

b) in caz de neplata a chiriei timp de 3 (trei) luni consecutiv de la termenul scadent,
contractul se reziliaza de drept fara efectuarea unor formalitati prealabile.

¢) Neasigurarea folosintei neintrerupte a obiectului mchmét potr1v1t destinatiei date
prin contractul de inchiriere, constituie cauzi de reziliere de drept.™ "

B. DENUNTAREA UNILATERALA

Art.16 Proprietarul/administratorul este indreptajit sa& procedeze la denuntarea
contractului inainte de implinirea termenului, in situatia in care, din considerente de interes
cetdtenesc, prin Hotardrea Consiliului Local sau prin planuri urbanistice, terenul care face
obiectul contractului isi schimba destinatia, va fi vandut sau concesionat. in acest caz
chiriasul, va fi incunostiintat de proprietar/administrator, cu o lunad inainte de incetarea
contractului.

Art.17 Contractul poate inceta prin denuntarea unilaterala, la cererea chiriasului, cu
minim 30 de zile inainte, dar in aceastd situatie chiriagul se obligd sa plateasca chiria
adjudecatd sau cea stabilitd prin contract, pani la inchirierea terenului altei persoane, dar nu
mai tarziu de trei luni de la data renuntarii.

C. EXPIRAREA TERMENULUI

Art.18 Deoarece termenul de inchiriere a fost stabilit prin conventia partilor,
inchirierea inceteazd de drept prin simpla trecere a timpului. Daca chiriasul foloseste obiectul
inchiriat cu acordul proprietarului/administratorului si dupa expirarea termenului stabilit prin
contract, contractul de inchiriere se considerd reinnoit prin tacita relocatiune, care nu poate
depasi perioada de 5 ani.

X. LITIGI

[O%)




Art.19 Litigiile de orice fel. decurgind din executarea prezentului contract de
inchiriere, se vor solufiona pe cale amiabila.

In cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiile vor fi solutionate de catre instantele
judecétoresti.

XI. CLAUZE SPECIALE

Art.20 In raport cu natura si specificul obiectului inchirierii, partile pot prevedea in
contract clauze speciale de folosire a acestuia, obligatii si garantii suplimentare, cazuri de
reziliere a contractului si altele,

Semnand prezentul contract, partile confirma cd au luat act de toate prevederile lui si

le accepta in totalitate.

Drept pentru care s-a incheiat prezentul contract in doua exemplare.

PROPRIETAR / ADMINISTRATOR,
MUNICIPIUL SIGHISOARA CHIRIASI,

PRI MAR Frttsc@%ﬁa - S?ﬁ/
Sl ) \% Nan Luczn/ {C-osmm

Biroul Buget, Contabilitate, Salarizare
Marian Adriana Paula

S
i

Director Administrarea Patrimoniului
Morar Carmen

Vizat —Jurist
Gutu - Furnica Alexandra - lonela
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